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講座の日程

①4月26日（月） 13:30～17:00
②5月10日（月） 13:30～17:00
③5月24日（月） 13:30～17:00
④6月 7日（月） 13:30～17:00
⑤6月21日（月） 13:30～17:00
⑥7月 ５日（月） 13:30～17:00
⑦7月20日（火） 13:30～17:00
⑧８月 2日（月） 13:30～17:00
⑨８月23日（月） 13:30～17:00
⑩9月13日（月） 13:30～17:00
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超実践講座のポイント

住宅ローンの基礎（返済予定表回収）
銀行の考え方
金融電卓の使い方
借換えセミナーの内容理解・ロープレ（金利の重さ等）
火災保険の必勝提案法
マーケティング（パーフェクト・カスタマー）
営業心理学
プロフィール作成
ピストルとナイフ作戦の実践
エアー札束を掴む練習＝比較表の作成
防衛金利の計算（実践・自動計算）
紹介のもらい方
疾病特約付き団信
新規向けコンサルで多い質問
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第11期超実践講座

目標！

講座終了までに

住宅ローンのアプローチから

生命保険・火災保険の契約・紹介につなげる！

全員結果を出す！
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目標は達成できましたでしょうか？
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目 的

コンテンツホルダーとなり、

リストホルダーと組む！
講座終了後も

継続的に

住宅ローンのアプローチから

ご紹介により

生命保険・火災保険の契約が頂ける！

稼げて、救えるFP、保険営業パーソンになる！
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目的は、達成できそうでしょうか？

継続は力なり
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本日のスケジュール

①ふりかえり 課題確認

②新規向けコンサルで多い質問

③大質問大会

④卒業式 やること宣言！

⑤今後のフォローについて
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やること宣言

オンライン卒業式（資格証授与）

スピーチ（1分）がありますので、考えておいて
ください

超実践講座に参加してのふりかえり

参加前の自分と今の自分

①成長！感想！

②1か月以内にやること…宣言

本日の最後に発表して頂きます！
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ふりかえり

ご紹介について 人脈マップ LINE利用

地震予知トーク 親族（親兄弟） 紹介特性

販売心理学 紹介とは？ 奇跡の営業

セールスプロセスの6ステップ

火災保険について 脳科学（海馬） 潜在意識

団信研究 連帯債務の連生団信

102021/9/13



超実践講座のポイント

住宅ローンの基礎（返済予定表回収）
銀行の考え方
金融電卓の使い方
借換えセミナーの内容理解・ロープレ（金利の重さ等）
火災保険の必勝提案法
マーケティング（パーフェクト・カスタマー）
営業心理学
プロフィール作成
ピストルとナイフ作戦の実践
エアー札束を掴む練習＝比較表の作成
防衛金利の計算（実践・自動計算）
紹介のもらい方
疾病特約付き団信
新規向けコンサルで多い質問
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ご紹介について
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ご紹介はどんな時にもらえますか？

メリット（お得感） を感じた時！

信頼した時！

感動した時！
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感 動 とは？

期待（事前） ＝ 実感（結果）

満 足

期待（事前） 〉 実感（結果）

不 満

期待（事前） 〈 実感（結果）

感 動
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紹介について

紹介営業（依頼）のポイント

①紹介特性の見極め

②特定依頼、活動指定

③タイミング

④フォロー（メリット）
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紹介特性の見極め

人には紹介特性がある

Ｓ．複数紹介してくれる人 10％

Ａ．1人ご紹介 30％

Ｂ．紹介特性はあるが紹介者が０人 40％

Ｃ．紹介特性がない 20％

ケーキ屋さん、ラーメン屋さんトークで確認
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特定依頼、活動指定

特定依頼＝

こんな人を紹介して欲しい！

損をさせたくない親友、大切な人
地震予知トーク（電離層前兆予測＝S－CAST）

活動指定＝

これを見せて、こう伝えてください！
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人脈マップ
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紹介はフォローが大事！

ご紹介頂いたら、とにかく報告！

途中経過は勿論、うまくいっても

いかなくても、感謝の気持ち を

伝えましょう！

満足度を高める！
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紹介のもらい方

ところで、S様のお知り合いで、同じくらいの時期（5年～1５年
くらい前）に家を購入した方は、いらっしゃいませんか？
本来は、有料でさせて頂いておりますこのコンサルですが、S様
のお知り合いであれば、特別にS様と同じように無料でさせて
頂きます。

この人には、損させたくないな！と思う大切なお友達とか、お
知り合いはいませんか？
地震予知トーク（電離層前兆予測＝S－CAST）

こういう話をすると、一番多いご紹介先は、ご兄弟（兄弟姉妹）
なのですが、ご主人様（奥様）のご兄弟は、住宅ローンはご利用
されていますか？
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紹介とは？

自分が購入した商品やサービスにより

『問題解決』や『願望実現』できた

喜びや幸せを

友人、知人にも味わって頂く、行為である！

喜び、幸せのお裾分け！
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販売心理学

新しい販売形態

ブライアン・トレーシー

４０％ 信頼関係構築（AP）

３０％ ニーズの把握（FF）

２０％ プレゼン（P）

１０％ クロージング（C）
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セールス・プロセス

6ステップ
①AP（アプローチ）

②FF（ファクト・ファインディング）

③P（プレゼン）

④C（クロージング）

⑤EN（アンケート）

⑥R（リファーラル）
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セールス・プロセス

1回目のアポイントメント 80％の重要性

①AP 好感度アップ

②FF ヒアリング→次③のアポ 事実を発見

2回目のアポイントメント

③P 内容のプレゼン

3回目のアポイントメント

④C 売れる人ほど、さらっとしている

⑤EN アンケート → ⑥Rのきっかけ
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第９回の課題（再）①

住宅ローンの見直しをしたお客様に対して

生命保険のご提案、

又は、

ご紹介の依頼をしてきてください！

班長さんに提出 ９月６日（月）

2021/9/13 25



火災保険について！
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火災保険について！

火災保険の契約（新規）に際し、最大の敵は？

①○○○○の代理店（集団扱割引）

② の代理店（集団扱割引）

この強敵に勝つ方法！
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実は簡単です！

①銀行（金融機関）に勝つ方法！

銀行に火災保険を提案させない方法

銀行に

○○○を○○する！
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強敵に勝つ方法！

②ハウスメーカーの代理店に勝つ方法！

営業マンに火災保険の提案をさせない方法

＊住宅販売のサポートをする！
『ライフプラン営業」でサポート

それが難しい場合は

＊ハウスメーカーでない 工務店等と提携する！
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火災保険の必勝法！

①工務店さんからのご紹介（信用）

②セミナーで先生ポジション（先生の提案）

③ライフプランニングで住宅購入の不安解消
（感謝、信頼、メリット）

④プロの提案！（入口戦略）

⑤給付の経験値・重要性！ （出口戦略）

5点セットで成約率９5％以上
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火災保険の必勝法！

④オーダーメイドでお客様と共に作る！入口

パンフレットを見せながら順番に説明

総合補償、フルバージョン（高い保険料）から計算

水災 保険料が高い理由 不要？

台風被害 必要性

盗難、その他不測かつ突発的事故 必要性

保険金支払いの具体例をリアルに話す ○○が重要

火災保険のプロとしての提案！ 選ばれる理由！
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火災保険の必勝法！

⑤出口戦略

契約する時は 入口

保険金を受け取る時は 出口（給付）

保険は何の為に入るのか？

実は、誰から入るのか？が 超需要！
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火災保険のプロ！

銀行もハウスメーカーも

火災保険のプロではない！

火災保険は、請求主義なので

保険事故が発生した時に、

契約者が、保険の対象になることを認識しなけれ
ばならない！

潜在意識に、インストールするプレゼンが必要！
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フレーミング

火災保険は出口が重要である！

火災保険の加入目的は？

『火災や自然災害、日常災害等の事故が

あった時に保険金を受け取るため！』
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火災（全焼）
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火災保険の必勝法！

①工務店さんからのご紹介（信用）

②セミナーで先生ポジション（先生の提案）

③ライフプランニングで住宅購入の不安解消

（感謝、信頼、メリット）

④プロの提案！（入口戦略） 選ばれる理由！

⑤給付の経験値・重要性！ （出口戦略）

疑似体験・潜在意識へ

お客様との関係性が重要
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保険会社のズルい販売方法

プロではない兼業代理店に

団体割引という武器を持たせて

ついで販売させることにより

お客様に請求させない！

超入口戦略
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団信研究

団信の種類

①一般団信

②ガン団信

③疾病保障特約付き団信

（３大、７大、８大、１１大、全）

④就労不能団信（債務返済支援保険付き）

⑤ワイド団信

⑥連生団信
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疾病団信
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疾病団信
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団信研究

疾病団信（特約付き）を研究しよう！

①じぶん銀行

②りそな銀行

③イオン銀行

④住信SBIネット銀行

⑤楽天銀行
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特定疾病団信

サイトでも、比較がされているが、

銀行間の競争が、激しく全てを理解し比較するこ
とは、保険のプロでも難しい！

一般消費者が自分で比較するのは、さらに難し
い！

その方が、借り入れ可能な金融機関の疾病団信
の内容を比較する！

あくまでも、疾病団信は、おまけである！
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じぶん銀行
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じぶん銀行
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りそな銀行
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りそな銀行
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イオン銀行
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イオン銀行
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イオン銀行
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イオン銀行
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イオン銀行
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イオン銀行
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イオン銀行
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住信SBIネット銀行
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楽天銀行
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楽天銀行
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楽天銀行
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楽天銀行
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楽天銀行
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疾病特約付き団信

一定条件のもと、住宅ローンの返済を肩代わり
してくれる保険

元々、死亡（高度障害）は、一般団信でついて
いる

一般団信適用までのつなぎ？
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ワイド団信

一般団信が通らなかった場合

＋０．３％程度で、緩和型の団信（死亡保険）

緩和型 収入保障保険だと思ってください！
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りそな銀行 ワイド団信
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イオン銀行
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連生団信

連帯債務用団信

ご夫婦のどちらかが、亡くなった場合に

連帯債務全体の支払いが免除される

デメリットもあり

債務免除益（一時所得）
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連生団信（楽天銀行）
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フラット連生団信
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新団信



2021/9/13 80



新規向けコンサルで多い質問

住宅ローン減税（控除）

源泉徴収票の見方

借入可能額

共働き夫婦（収入合算）の借り入れ方法

変動金利VS固定金利

変動金利推進派の言い分

元利均等返済と元金均等返済

返せる金額＝ライフプラン
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住宅ローン減税（住宅借入金等特別控除）

• 上限4,000万円（長期優良住宅等5,000万円）消費税あり

• 期間10年

• 13年＝消費税10％、2021年9月末、契約。2022年12月末ま
でに居住

• 合計所得金額3,000万円以下

• 50㎡以上 ½居住スペース

• 40㎡以上 1,000万円 （2021年度改正）

• 借入期間10年以上 金利年0.2％以上
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住宅ローン減税（控除）

住宅ローン減税の拡充（上限額UP）（２０２１年12月）

住宅ローン残高
２,０００万円 → ４,０００万円

＊年末残高の１％が １０年間 戻ってきます！（所得税）

最大控除額 200万円 → 400万円
住民税からの控除上限額

97,500円 → 136,500円
（前年課税所得×５％） （前年課税所得×７％）

長期優良住宅は 500万円（最大）
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すまい給付金

http://sumai-kyufu.jp/

すまい給付金 シミュレーション

住宅ローン減税の金額を簡易計算してくれる
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源泉徴収票
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借入可能額の計算

年収 4,835,756円

年間返済比率 35％の銀行

4,835,756円×35％＝1,692,514円

1,692,514円÷12カ月＝141,042円（返済可能月額）

変動金利 35年 審査金利 3％

36,648,546円

全期間固定 1.28％

47,726,331円



共働き世帯の借り入れ

収入合算で借入する方法

①連帯保証人 ローン1本 ローン減税 1人

②ペアローン ローン2本 ローン減税 2人

③連帯債務 ローン1本 ローン減税 2人
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連帯債務と連帯保証人

共働き世帯
ご主人のローン控除の上限金額を計算（10年後残高）
取り切れない分は、妻へ
不動産の持ち分割合（登記）注意！

連帯保証人では✖

連帯債務かペアローン
連生団信は注意が必要！（＋0.18％～0.3％）
債務免除益（一時所得）
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変動金利 VS 固定金利
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日銀の金融政策

2016年1月29日の金融政策決定会合で、

日銀は「マイナス金利」導入を決定。
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今後の金利動向！

日本の銀行の銀行（中央銀行）は日本銀行です。
日本銀行の金融政策を見ていれば、今後の金利動向が、おおよそ予測出来ます！

では、日銀は今どんな金融政策を行っているのか？

• 物価安定の目標 ２％ 2013年1月～

• 量的・質的金融緩和 2013年4月～
• 量的・質的金融緩和の拡大 2014年10月～

• マイナス金利付き量的・質的金融緩和2016年1月～
• 金融緩和の強化2016年7月
• 長短金利操作付き量的・質的金融緩和 2016年9月～

『オーバーシュート型コミットメント』
消費者物価指数が安定的に２％を超えるまで、マネタリーベースの拡大方針を継続する。
毎年80兆円増 2018年10月 501兆6,198億円
2018年度 国家予算97兆7,128億円 税収59兆790億円 国債発行33兆6,922億円

2018年7月31日 金融政策決定会合
長期金利の誘導『0％程度』から『0.2％程度』まで上昇を容認（―部修正）
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日銀展望リポート
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最新物価水準
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変動金利推進派の鉄板トーク

変動金利の金利は上がらない！

という推進派の鉄板トーク
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変動金利

基準金利の決まり方
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変動金利の基準金利

基準金利（店頭金利）は

日銀の政策金利（無担保コール）

に強く影響を受け、連動して動く

『短期プライムレート』＋1.0%
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変動金利の基準金利
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変動金利の基準金利

2001年4月 2.375％

2006年10月 2.625％

2007年10月 2.875％

2008年11月 2.675％

2009年1月 2.475％

20年間ほぼ変動していません！±0.5％
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変動金利推進派のお決まりトーク
現在 年0.475％の変動金利（実勢金利）が

２％上がるためには、基準金利が２％上がる必要がある！

2.475％＋２％＝年４.４７５％ 短プラは年3.475％

基準金利が 年4.475％の時代は、過去の実績で言えば、

バブル前期とバブル後期くらいの時です！

今後日本が、バブル前後くらいの時のような景気になるでしょうか？
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変動金利
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短プラ
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短プラ
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変動金利推進派の言い分

三菱UFJ銀行変動金利現在 年0.475％

金利が 年1.975％になるとしたら（1.5％上がる）

年0.475％＋年1.5％＝年1.975％

基準金利が年2.475％＋年1.5％＝年3.975％になったら

変動金利が年1.975％になる！

基準金利が年3.975％にならないと変動金利の実勢金利は
年1.975％にならない！
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2006年12月
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変動金利の基準金利

2009年1月以降

変動金利の基準金利（店頭金利）は

全く動いていません！

基準金利＝年2.475％

政策金利と連動すると言われている

短期プライムレートも動いていない！

本当に政策金利は動いていないのか？
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変動金利の基準金利

2001年4月 2.375％

2006年10月 2.625％

2007年10月 2.875％

2008年11月 2.675％

2009年1月 2.475％

以降動いていない！
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日本の政策金利

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2008年 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.3 0.3 0.1

2009年 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1

2010年 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1

2011年 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1

2012年 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1

2013年 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

2014年 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

2015年 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

2016年 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1

2017年 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1

2018年 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1

2019年 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1

2020年 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1

2009年 0.1％ → 2016年 －0.1%

日本の政策金利
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変動金利の基準金利

政策金利も実勢金利も下がっています！

何故、基準金利（定価）は下がらず、

実勢金利（実売価格）だけ

下がっているのか？

銀行は、基準金利（定価）を下げると…
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金利が上昇した場合

政策金利も実勢金利も低下している時に

定価である基準金利（店頭金利）を

下げなかった銀行さんが

政策金利や実勢金利が上昇してきても、

過去に借りてくれたお客様の基準金利を据
え置き
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金利が上昇した場合

新規顧客だけ

金利の優遇幅を少なくして

実勢金利を上げてくるのでしょうか？
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変動金利の3ルール

①半年ルール（6ヶ月ルール）

②5年ルール

③1.25倍ルール（１２５％ルール）

債務者にとって親切なルールなのか？
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未払い利息の恐怖

変動金利の３ルール

①半年（４月、１０月）②5年ルール ③１．２５倍

3,000万円 0.375％（年利） 35年 返済月額 76,229円

利息分 0.375％÷１２＝0.0３１２５％（月利）

30,000,000円×0.03125%（月利）＝ 9,375円（利息分）

76,229円-9,375円＝66,854円（元本返済）

金利が 3.12％になると3.12％÷１２＝0.26％（月利）

30,000,000円×0.26％（月利）＝ 78,000円（利息分）
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元利均等VS元金均等

どちらがお得？

3,000万円 1％ 35年

元利均等

＝35,567,998円

元金均等

＝35,262,499円 （－305,499円）
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元利均等VS元金均等

どちらがお得？

3,000万円 1％ 35年

元利均等

毎月84,685円

元金均等

初月96,428円 （＋11,743円）
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元利均等VS元金均等

どちらがお得？
3,000万円 1％ 35年
元利均等
毎月93,823円払えるなら 31年で返済
総額 34,902,264円（－360,235円）

元金均等
初月96,428円 35年
総額 35,262,499円
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質 問

講座を通して

何か、質問はありますか？
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次回9月13日（月）は最終回

今までの、総まとめ

質問大会となります！

・新規向けコンサルで多い質問

各自、質問があればFBグループに質問を投稿
してください！

9月6日（月）まで
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実践講座のまとめ

① 開催（ ・ 開催）

② の回収（コピー・撮影）

③ パターンの確認（ ・ 選択型・ 固定）

④ヒアリング つ（ の有無・ 種類）

⑤ 相談（ライフ 付きがベスト）

⑥ 表作成

⑦ 金利計算（ と が使える金融機関）

⑧提案 パターン（ ・ 作戦）

⑨ の見直し（近くに出来た ）

⑩ 依頼
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グループワーク

①～⑩の空欄を埋めてください

みなさんで、話し合って埋めてください

５分で
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実践講座のまとめ

①セミナー開催（ジョイント・自主開催）

②返済予定表の回収（コピー・撮影）

③3パターンの確認（変動・固定期間選択型・全期間固定）

④ヒアリング2つ（保証料の有無・団信種類）

⑤個別相談（ライフプラン付きがベスト）

⑥比較表作成

⑦防衛金利計算（ピストルとナイフ作戦が使える金融機関）

⑧提案 2パターン（借り換え・ピストルとナイフ作戦）

⑨生命保険の見直し（近くに出来た新築アパート）

⑩紹介依頼
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超実践講座のポイント

• 住宅ローンの基礎（返済予定表回収）
• 銀行の考え方
• 金融電卓の使い方
• 借換えセミナーの内容理解・ロープレ（金利の重さ等）
• 火災保険の必勝提案法
• マーケティング（パーフェクト・カスタマー）
• 営業心理学
• プロフィール作成
• ピストルとナイフ作戦の実践
• エアー札束を掴む練習＝比較表の作成
• 防衛金利の計算（実践・自動計算）
• 紹介のもらい方
• 疾病特約付き団信
• 新規向けコンサルで多い質問
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第11期超実践講座

目標！

講座終了までに

住宅ローンのアプローチから

生命保険・火災保険の契約・紹介につなげる！

全員結果を出す！
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本日（本講座）のまとめ（ブレイクアウトルーム）

超実践講座に参加してのふりかえり

参加前の自分と今の自分

①どんな 『成長』 がありましたか？

②１カ月以内に何をしますか？

5分でシェアしてください！

一人1分目安

2021/9/13 148



やること宣言

オンライン卒業式（資格証授与）

超実践講座に参加してのふりかえり

参加前の自分と今の自分

①成長！感想！

②1カ月以内にやること…宣言
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オンライン卒業式

超実践講座に参加してのふりかえり

参加前の自分と今の自分

ひとり1分目安で 『宣言！』 して頂きます！

①成長！感想！

②1か月以内にやること・・・宣言！

授与式（資格証） あいうえお順
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資格証授与式

住宅ローンコンサルタント資格証（名刺サイズ）

①安藤さん
②高橋さん
③中島さん
④野田さん
⑤丸重さん
⑥萬部さん
⑦山本さん
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今後のフォロー

結果が出ないと第11期は終了しません。

ご紹介が出たら、保険のご契約が頂けたらFBグループに投稿
してください！

質問等は、明日以降も受付けますのでご安心ください！

FBグループに投稿してください！

返済予定表を回収したら、写真を投稿してください！
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最終課題！

講座中に結果が出なかった方

1カ月以内に結果を出してください！

住宅ローンコンサルから保険のご契約・ご紹介

FBグループにて報告してください！
期限１０月１２日（火）

中間報告・・・期限９月３０日（水）
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今後の実践報告

FBグループに、報告してください！

セミナー実績＝証拠写真・チラシ

住宅ローンの見直し実績は、FBグループ

に報告してください！

①銀行・支店

②残高と金利（変動・期間固定・全期間固定）

③見直し後金利・メリット金額（ピストル又はナイフ）

④結果（保険・紹介・アドオン）
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今後のフォロー

一般社団法人 日本住宅ローンコンサルティング協会

協会にご入会いただくと以下の特典がございます
①毎月配信の小ネタ集動画メール
②セミナーコンテンツの更新配信
③ZOOMグルコン毎月開催（参加権）
④セミナーへの共催表記
⑤資格更新料の無料化

協会会費；月額2,000円（税込み・クレカ払いのみ）
希望者はメールへのご返信をお願いします！
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今後のフォロー

超実践講座は、再受講制度もあります

講座のご案内は、今後も都度発信します。現在第12期開催決定！

見直しセミナー徹底マスター
新規向けセミナー徹底マスター
営業心理学
自分マーケットを作ろう （PC リストホルダー コンテンツホルダー）
会話術（浅川先生伝承） 個人保険革命（大坪勇二氏）

火災保険提案法パーフェクトマスター
工務店提携、ライフプランソフトの活用法！
個別コンサル
・・・等々
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アンケート

アンケートに、ご協力ください！

URLをチャットで送ります。

ご入力をお願い致します
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タイアップビジネスにとって重要なこと

成功の絶対条件！

優先順位を間違えない！

①顧客満足

②リストホルダー（提携先）の満足

③自分達の満足
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講座の全日程
①4月26日（月） 13:30～17:00
②5月10日（月） 13:30～17:00
③5月24日（月） 13:30～17:00
④6月 7日（月） 13:30～17:00
⑤6月21日（月） 13:30～17:00
⑥7月 ５日（月） 13:30～17:00
⑦7月20日（火） 13:30～17:00
⑧８月 2日（月） 13:30～17:00
⑨８月23日（月） 13:30～17:00
⑩9月13日（月） 13:30～17:00
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住宅ローンコンサルティング超実践講座

目的
海で溺れている人を救うには、自分に体力がないとできません

我々が体力をつけるには、保険を売って、稼がねばなりません

住宅ローンコンサルで

知らないで損をしている

金融素人を救い

自らも稼げる保険営業パーソンになる！
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ひとりでも多くの

金融素人であるお客様を

救ってあげてください！

ご受講有難うございました！
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小ネタ集NO.１

①銀行員（支店）は住宅ローンのことは分かっていない！

（医者も弁護士も税理士も同じ）

②抵当権と根抵当権、金銭消費貸借契約書（きんしょう）。

③銀行エリートは半沢 直樹！

④団信も事前審査可。保険会社は銀行、年によって変わる！

⑤比較サイトは使えない！（信用してはいけない）

⑥年利と月利 金利と利息 （残高×金利×期間）

⑦変動金利（未収利息）の恐怖！

⑧消費者物価指数の秘密！開成高校の話！

⑨静岡のサッカー少年、娘のピアノ発表会！

⑩SMAPとAKB
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小ネタ集NO.２

①司法書士報酬も値切れる！

②神話の法則（自己紹介）

③フラット３５の仕組み！（債権の流動化）

④元金均等も元利均等も結果は同じ！

⑤有能シェルパの話！

⑥連帯債務はみんな苦手！（連帯保証人との違い）

⑦平均点は信用出来ない！静岡県が全国ワーストになった訳

⑧ふるさと納税、iDeCo(イデコ）は営業（アプローチ）の武器！

⑨坪単価の高いハウスメーカー・工務店を狙う理由

⑩預金と貯金 宅急便と宅配便
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小ネタ集NO.３

①ローンセンターの永年担当者は・・・な人！

②FB集客は今や常識！インスタ、LINEも使えるツール！

③銀行に紹介料をもらうのは無理！

④工務店・ハウスメーカーに紹介料は必要か？実態は？

⑤イオン（マック）トーク！投資初心者へ！

⑥ハウスメーカーの営業マンはOB訪問したくない！

⑦地震保険の耐震等級確認資料を安くする裏ワザ！

⑧住宅営業マン向けセミナーには積極的に参加しよう！

⑨変動金利が売れている理由は○○の都合だった！

⑩セラピストのアプローチ
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小ネタ集NO.４

①夏のキャンプ場での命の恩人

②近くに出来た、新築アパートの話

③ねんきん定期便は最強ツール

④ノミのジャンプ力、水族館のイルカの話、ピラニアのジレンマ

⑤VAKとのコミュニケーション

⑥金鉱山の法則 ミドリムシの話

⑦冬の旭川の話

⑧火災保険の始期には、気を付けろ！

⑨ピストルとナイフ作戦

⑩新規開拓のマトリクス
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小ネタ集NO.5

①ブルゾンちえみトーク

②エビングハウスの忘却曲線トーク

③カラオケ理論、自転車理論、一輪車理論、英会話理論

④示唆質問

⑤GROWモデル

⑥タモリのYESセット

⑦フレーミング理論

⑧保険会社のズルい販売システム

⑨Aさんの家はB工務店の作品

⑩平成、令和の話（過去の事実を述べるのは簡単）
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小ネタ集NO.６

①変動VS固定 どちらがお得か？は、議論すべきでない！

②７1歳で、ガンでなくなる人の話！

③飛んで火にいる夏の虫作戦

④孫正義に、医療保険は必要か？

⑤ライフプラン営業の歴史

⑥自動車の任意保険はいらない！

⑦火災保険の請求代行業者に気をつけろ！助成金とは？

⑧最強ご紹介ツール『お菓子爆弾』

⑨戦略的な余談で油断 団信ついでに・・・

⑩お菓子爆弾
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